Stadt Ottweiler Bebauungsplan "Baustofflager Ottweiler”
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TEIL A: Planzeichnung \\ TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

% L FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I, S.
1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394.)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
1.1 Gewerbegebiet gemaR § 8 Abs. 2 BauNVvVO (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.I, 2023 | Nr. 176)
Gemal § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 & 5 BauNVO sind folgende gewerbliche Nutzungen zulassig: Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
1. Lagerhauser und Lagerplatze. Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL.1, S. 1802).
2. Ein- und Ausfahrten auf das Gelande sind nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zuléssig (siehe Plan). Innerhalb des Gewerbegebietes Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch
sind interne Erschliegungsanlagen a”gemein Zu|éssig. Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGB' | S. 2240)
Bundes-Bodenschutzgesetzt (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.502, zuletzt gedndert durch
Folgende Nutzungen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig: Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
affentliche Betriebe Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.

Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694)
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Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen.
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Weiterhin sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die folgenden Nutzungen nicht zugelassen:
1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt

und ihm g?ge.nub.er in Grundflache u.nd Baumasse l:m.tergeordnet S'r,'d’ ) geandert durch Artikel 1des Gesetzes vom 04. Dezember 2019 (Amtsblatt | S. 211)

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Saarlindisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG), in der Fassung vom 20. Mérz 2002, zuletzt geandert
Vergnlgungsstatten. durch Art. 10 Abs. 3 des Gesetzes Nr. 1632 vom 21. November 2007 (Amtsbl. S. 2393)

Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG), in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726),
zuletzt geandert durch Artikel 162 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt | S. 2629)
Saarlandisches Wassergesetz (SWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004

2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflichenzahl (Amtsblatt S. 1994), zuletzt gedndert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt |
GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §§ 17, 19 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet eine GRZ von 0,4. S. 2629)
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG), in der Fassung vom 30.
2.2 Hohe baulicher Anlagen Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Februar 2019 (Amtsblatt |
GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 BauNVO wird die Hohe baulicher Anlagen gemaf Planeintrag in der Nutzungsschablone auf maximal 7,5 m S. 324)
festgesetzt. Die Gebaudehohe wird dabei als Maximalhohe der Oberkante der Gebaude in der Senkrechten (iber der Bezugsebene festgesetzt. Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 13. Juni 2018 (Amtsblatt des Saarlandes Teil |
45/1 7 n Als obere Begrenzung gilt die Firsthdhe bzw. bei Flachdacher der Attikaabschluss. Die Bezugsebene ist die natiirliche Gelandeoberflache. vom 5.Juli 2018 S. 358f.), gedndert durch Artikel 260 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt |
75m S. 2629)
3. Bauweise Saarldandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), in der Fassung vom 18. November 2010 (Amtsblatt S.
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet eine offene Bauweise festgesetzt. 2599), , zuletzt geandert durch Artikel 92 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt | S. 2629)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997

. . . (Amtsblatt S. 682), mehrfach geandert durch Artikel 60 des Gesetzes vom 08. Dezember 2021 (Amtsblatt
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen 1 S. 2629)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

5. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen auch auf3erhalb der tiberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigungen in

Natur und Landschaft zu erwarten sind.

. Zufahrten zu Stellplatzen sind innerhalb des Gewerbegebietes allgemein zulassig. VERFAH REN SVE RM E RKE

6. Grinordnerische Festsetzungen Der Rat der Stadt Ottweiler hat am 30.04.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes nach  § 2

6.1 MaBnahmen zum Bodenschutz BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.05.2024 ortsiblich bekannt
GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden zum Schutz des Oberbodens Mafinahmen ergriffen. Es wird festgesetzt, dass eine Uberdeckung oder gemacht.
Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterialien sowie eine vollstandige Versiegelung des Oberbodens fir
Baustellenfahrzeuge unzulassig ist. Die Lagerung von Schittgut oder sonstigen Baumaterialien an den Béschungen ist unzulassig.
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Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.05.2024 bis

6.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen einschlieRlich 13.06.2024 stattgefunden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der gekennzeichneten Griinflache M1 eine Streuobstwiese im Raster 10x10m anzulegen. 1 BauGB wurde mit dem Schreiben vom 10.05.2024 durchgefiihrt.
6.3 Erhalt von Gehdlzen und Pflanzen _ B .
Gemal § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB werden Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die Der Entwurf der Bebauungsplans mit Begrundung und Umweltbericht hat nach § 3 Abs. 2 BauGB
vorhandenen Gehélzstrukturen in den Béschungsbereichen sowie entlang der Ein- und Ausfahrt des Gelandes sind zu erhalten und zu pflegen. fir die Dauer eines Monats vom __._.2024 bis einschlieRlich __._ .2024 &ffentlich ausgelegen.
Die Geholze/Baume sind wahrend der Bauarbeiten zu erhalten und zu schiitzen. Ort und Dauer der Auslegung sind am . .2024 ortsiblich bekannt gemacht worden.
N M1 :500 (im Original) Il. FESTSETZUNGEN gemaB § 9 Abs. 7 BauGB Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom __._.2024 den Bebauungsplan nach § 10 Abs. 1 BauGB
' 9 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches, siehe Plan als Satzung beschlossen.
0 5 10 15 20 25m
lll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemiR § 9 Abs. 4 und 6 BauGB Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
‘ ‘ Ortliche Bauvorschriften (§ 85 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
- Gemal § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO Saarland sind Werbeanlagen nur auf den Bauflachen zulassig und dirfen die maximale Hohe von 2m nicht

Uberschreiten.
- Werbeanlagen mit Lichtwechsel, laufendem Licht, Blinklicht und sich bewegenden Anlagen sind unzulassig. Der Burgermeister
- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind nach der Aufgabe der Statte der Leistung zu entfernen. Ottweiler, den w.o.oovoveeeeeeeeeeen,
L E G E N D E - Es ist darauf zu achten, dass die neu anzulegenden Flachen und Baukdrper so ausgerichtet werden, das Niederschlagswasser in der im
Geltungsbereich aufgenommen, gespeichert, verdunstet oder versickert werden kann. Der Satzungsbeschluss wurde am .......ccocoveveveveenenn.. ortstblich bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemald § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
] IV. Hinweise
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Gewerbegebiet A y Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss anderer Flachen an die Baumpflanzungen
(§ 8 Abs. 2 BauNVO) Verkehrsflachen; hier: Betriebsgelande mit Ein- und Ausfahrt Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und . ,
zur Saarbriickerstralle Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Erdarbeiten oder BaumaRnahmen miissen die Richtlinien Der Burgermeister
Private Griinflach der DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* beachtet werden. Das DVGW-Regelwerk o er d
rivate srunfiache . GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® ist bei der Planung zu beachten. ttweller, den ...,
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a , 25b BauGB) P g 9ung g g
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 00O0oO0 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Baumschutz
g ) ) 0060606 Beoflanzunaen Zum Schutz der im Plangebiet zum Erhalt festgesetzten Geholze nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB sind die einschlagigen Regelwerke (DIN
Baugrenze P 9 18920, RAS-LP-4, ZTV-Baumpflege) zu beachten, um Beschadigungen wahrend der Bauzeit zu vermeiden.
] Rodungs- und Riickschnittarbeiten Stadt Ottweller
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 6o Anpflanzflache fur Streuobstwiese Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG und aus artenschutzrechtlichen Griinden sind erforderliche Rodungs- und Riickschnittarbeiten zwischen
Nutzungsschablone 2609 01. Oktober und 28. / 29.Februar durchzufiihren.
L], 1 Baugebietsart (Art der baulichen Nutzung) Sonstige Planzeichen Hinweise zum Artenschutz
2 Grur?dflachenz?hl (G!.?Z) - o . Falls eine Fallung von Hohlenbdumen erforderlich werden sollte, ist unmittelbar vor der Fallung eine Kontrolle auf méglichen Besatz durch
3|4 3 Maximale Geb&udehdhe |'|:|'| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Brutvbgel oder Fledermause durchzufiihren; zudem sind die Rodungszeiten nach § 39 (5) Nr.2 BNatSchG zu beachten.Die §§ 44 und 45 des BEBAUUNGSPLAN
4 Bauweise | (I | des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) BNatSchG sind zu beachten und einzuhalten
. . " " H (1]
@ Altablagerung: OTW._5271 Hinweis zum Léschwasserbedarf Baustofflager Ottweiler
XXXXX Der Léschwasserbedarf ist fur den Léschbereich in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung von den
Stadten und Gemeinden zu ermitteln. Die Differenzierung nach der baulichen Nutzung soll entsprechend § 17 der Baunutzungsverordnung Planungsstand: Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB
- erfolgen. Die Richtwerte nach den geltenden Bestimmungen geben den Gesamtbedarf an, unabhangig davon, welche Entnahmemaéglichkeiten Beteiligung gem. § 4 Abs.2 BauGB
- Bestandsgebaude (Schuppen) jeweils bestehen und genutzt werden kdnnen. Das 6ffentliche Trinkwassernetz ist gierbei als eine dieser Entnahmemaglichkeiten zu betrachten.
In diesem Zusammenhang weisen wir ausdricklich darauf hin, dass das 6ffentliche Trinkwassernetz primar zur Versorgung der Bevdlkerung o
mit Trinkwasser dient. Eine Versorgung zur Deckung des blichen Bedarfs mit ausreichendem Druck muss auch im Brandfall jederzeit Bearbeitet fur die
gewshrleistet sein. Stadt Ottweiler Stadtplaner
Der Léschwasserbedarf ist mit den entsprechenden Behérden abzustimmen. Bei der Festlegung des Gesamtbedarfes des Léschwassers ist Neunkirchen, im Juli 2024 Alexander Knoll
die BauNVO, die DIN 14011, Teil 2 und das DVGW-Arbeitsblatt W 405 und W 400-1 jeweils in der neuesten Fassung zu bertcksichtigen.
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